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1. Zakladni informace

Adresa: Sidliste 1.Méje 484, Horni Jeleni 533 74, okr. Pardubice

k.d. Horni Jeleni, parc. €. st. 568, 825/33, LV 587
Kontakt: Nabizi RE/MAX vox, makléf Ing. Jiii Hac

tel.: 604 737 657, email: jiri.hac@re-max.cz

wwwe.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/horni-jeleni-horni-jeleni-

sidliste-1--maje/3662423116#img=0
Kupni cena: 3990 000,-K¢

-v cené zahrnut fadovy rodinny déim (zast. plocha dle KN 101 m?)

a zahrada, celkova plocha obou pozemki 550 m?
Dispozice: 6+1

Moznost uvolnéni:  ihned

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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2. Definice pouzitych pojmi

Podlahova plocha bude dle pozadavku MPSV stanovena odhadcem ve znaleckém posudku

dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a souvisejicich vyhlasek, pred koupi
nemovitosti.

Podlahova plocha bytu dle stavebnich predpisi, obcanského zdkoniku ¢. 89/2012 Sb.
a Nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. ddna odli$né. Piidorysnd plocha je vymezena vnitinim licem
svislych konstrukci ohraniCujicich byt vcetné jejich povrchovych udprav. Zapocitava se
také podlahova plocha zakrytd zabudovanymi pfedméty, jako jsou zejména skiin€¢ ve zdech
v byté, vany a jiné zatizovaci predméty ve vnitini ploSe bytu.
Dotacni vyzva ¢.31_24_113 uZiva pojem uZzitné plochy bez blizsi specifikace. Uvedené
piedpisy pro ocenovani nemovitosti nedefinuji uZitnou plochu bytu a neni definovdna ani
platnymi stavebnimi predpisy.
Pro ucely posouzeni bude uZitnd plocha bytové jednotky vztahujici se k tomuto pozadavku
odpovidat zazité definici uzitné plochy prevzaté z nafizeni Evropské Komise ES ¢.1503/2006,
které je taktéz v souladu s vyjadifenim Ministerstva priace a socidlnich véci, odboru
Nérodniho planu obnovy:
“Do uZitné plochy se nepocitaji terasy, balkony, sklepy, spolecné prostory domu a
predzahrddky bytii. Nicméne plati, Ze ndklady na balkony, terasy a sklepy, které jsou soucdsti
porizovanych bytovych jednotek, jsou ve vyzvé ¢. 114 zpiisobilé.
Zjednodusené je uZitnd plocha bytu podlahovd plocha bytu minus pricky, Sachty, kominy a
jiné konstrukcni prvky minus funkcni plochy pro pomocné vyuZiti (napr. plochy, kde jsou
umisténa zarizeni topeni), bez balkonu, teras a sklepii. “ Ing. Jana KniZovd, email 16.4.2024

« Uzitna plocha - soucet ¢isté plochy mistnosti uvniti vnéjSich stén, tudiz bez balkonu,

lodZie, terasy, a soucasn¢ bez pfislusSenstvi, kterym je chodba, sklep, kdje, kolarny...
+ Celkova uzitna plocha — ma navic zahrnovat prvky jako sklepy, kéje, kolarny

Dotacni vyzva déle stanovuje minimdlni plochu pokoji bez dalsi specifikace. Pro tucely
posouzeni technického standardu nemovitosti tudiz bude uvaZovana stavebni plocha
mistnosti dle normy CSN 73 4301 Obytné budovy, u podkrovnich prostor tedy pramét plochy
s minimalni svétlenou vyskou 1,3m.

3. Souhrn pozadavku vyzvy ¢.31_24 113

Bytem se rozumi bytova jednotka:

- s vlastnim vchodem;

- pokoji (loZnicemi);

- a vlastnim standardnim pfisluSenstvim, tj. koupelnou, zichodem, kuchyni (¢i kuchyiiskym
koutem) a obyvacim pokojem.

Vybaveni a uspoiadani pokoji musi sou¢asné¢ umoznovat navstévy a pobyt blizké osoby
ditéte tak, aby dité i blizkd osoba mohly mit pocit soukromého prostoru. VZdy se klade daraz
na individudlni potieby déti a na jejich bezpeci a soukromi.
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3



ADONIS PROJEKT spol. s r.o. Jizni 870, 500 03 Hradec Kralové
IC: 62024477

Maximadlni kapacita doméacnosti je 6 déti, v jednom objektu mohou byt max. 2 rodinné
domacnosti

Minimdlni technicky standard bytové jednotky:

-minimdln{ plocha jednoléizkového pokoje 8 m?

-minimalni plocha dvouldzkového pokoje 12,25 m?

-pokoj nemtize byt pruchozi

-v ptipad¢ ndkupu jsou umoznény jednolizkové a maximaln¢ dvouliizkové pokoje pro déti.

Nemovitosti musi byt uZivany ohroZenymi détmi nejpozdéji do dvanicti mésici od
dokoncenti realizace projektu.

Musi byt zajiSténa béZzna dopravni dostupnost domacnosti vefejnou dopravou s pravidelnymi
spoji a dochozi dostupnost b&Znych sluZeb (obchody, sluzby) v ramci komunity. Skolskd
zafizeni a volnoCasové aktivity se musi nachdzet v dostupné vzdalenosti a musi byt mozné
dojizdét do nich pravidelnymi spoji vefejné dopravy. Zdravotni a socidlni péfe se musi
nachazet v obci nebo v dostupné vzdélenosti odpovidajici charakteru lokality.

Nemovitost nesmi byt v bezprostfedni blizkosti podobného domu nebo jiného zatizeni
pobytové péce pro déti. Sluzba je umisténa v byt¢ mimo aredl Skolského zafizeni,
zdravotnického zatizeni ¢i jinych pobytovych sluzeb pro déti.

Pokud je predmétem projektu stavba, kterd vyzaduje dle stavebniho zdkona néktery z
povolovacich procesii provést stavebni zdmér, je Zadatel povinen dolozit Zadost o nebo navrh
na n¢ktery z povolovacich procesti uvedenych ve stavebnim zdkoné. V piipad¢, kdy ma
zadatel jiz v dobé podani Zadosti o podporu k dispozici platny dokument stvrzujici toto
povoleni, predklada v rdmci této piilohy tento dokument.

V ptipad¢ stavebnich dprav, které nepodléhaji stavebnimu fizeni bez ohledu na to, zda se

jedna o zpusobily vydaj, ¢i nikoliv, dolozi Zadatel vyjadieni prislusného stavebniho tradu
potvrzujici tento fakt.

Realizace projektu musi byt ukoncena nejpozdéji 31. 3. 2026. Do tohoto data musi byt rovnéz
uhrazeny veskeré zptsobilé vydaje.

Klimaticky koeficient

Podpora pro rekonstrukce A

Opatifeni zaméfend na energetickou tcinnost, kterd v priméru dosahnou alespon 30% uspory primarni

energie z neobnovitelnych zdroju.

BézZné objekty (zména dokoncené budovy)

Uspora primarni energie z neobnovitelnych zdroji | >30%

Primérny soucinitel prostupu tepla obalky budovy | < 0,95 x Uem

Soucinitel prostupu tepla pro ménéné stavebni < Urec pozadavek dle €SN 730540-2
prvky vyjma oken, na néz se vztahuje podpora

Soucinitel prostupu tepla oken, na néz se vztahuje | < 0,60 x U,
podporal)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Kromé vyse definované tspory primarni energie mizZe Zadatel v piipadé€ rekonstrukci A zvolit variantu
pfijeti opatfeni, jimiZ bude dosazeno alespont 30% sniZeni pfimych a nepiimych emisi sklenikovych

plyni, a to v rozmezi > 30 %.

Podpora pro rekonstrukce B

Vyjimku z neplnéni 30% tuspory primdrni energie z neobnovitelnych zdrojl je moZno uplatnit
u pamdatkov€é chranénych budov v souladu s § 7 odst. 5 zdkona ¢. 406/2000 Sb. ve znéni
pozdé&jsich predpist, architektonicky cennych budov, s ohledem na stanovisko piislusného
organu pamatkové péce, a také v piipad¢, pokud budou dany objektivni divody, Ze budova
nemuze dosdhnout parametry rekonstrukce A.

Dale potom pro budovy, které jiz pred realizaci projektu plni parametry energetické
narocnosti definované § 6 odst. 2 aktualné platné vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické
narocnosti budov a fesi pouze dil¢i opatieni. Tento typ budov bude zatazen do kategorie
nedosahujicich parametri dspory 30% primdrni energie z neobnovitelnych zdroju,

rekonstrukce B.

Bézné objekty (zména dokoncené budovy)

Uspora primarni energie z neobnovitelnych zdrojii >2 % <30 %

Pramérny soucinitel prostupu tepla obalky budovy | <0,95 x Uemr

Soucinitel prostupu tepla pro ménéné stavebni < Urec pozadavek dle €SN 730540-2
prvky vyjma oken, na néZ se vztahuje podpora

Soucinitel prostupu tepla oken, na néz se vztahuje <0,60 x Urjj
podporal)

Kromé vyse definované tispory primdrni energie mtze Zadatel v ptipad¢ rekonstrukei B zvolit variantu
prijeti opatfeni, kterd nedosahuji alesponi 30% sniZeni pfimych a nepifimych emisi sklenikovych plynt,

a to vrozmezi >2 % <30 %.
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4. Souhrn pozadavki pro uplatnovani zasady DNSH

Pifjemce je povinen fidit se pokyny uvedenymi v Metodickém pokyn pro uplatiiovani
zasady DNSH ,,vyznamné neposkozovat“. NiZe jsou uvedeny podminky relevantni pro
koupi a stavebni upravy bytové jednotky:

Pii pofizovani vnitintho vybaveni budovy bude optimalizovdna spotieba vody
prostiednictvim instalace produktli, které maji dvé nejvyssi hodnoceni EU Water Label
(WELL).

Piijemce dotace piedloZi u vSech téchto vyrobku piislusné certifikdty (technické listy)
produktii:
* umyvadlové baterie a kuchynské baterie maji maximalni priatok vody 6 litri/min;
e sprchy maji maximalni pritok vody 8 litrii/min;
*  WC zahrnujici soupravy, misy a splachovaci niddrZze maji tiplny objem splachovaci
vody maximdln¢ 6 litri a maximalni primérny objem splachovaci vody 3,5 litru;
* pisoary spotiebuji maximdlné¢ 2 litry/misu/hodinu. Splachovaci pisodry maji
maximalni dplny objem splachovaci vody 1 litr
Odpady, vznikajici pfi uskutecovani, udrzbé, rekonstrukcich a odstraiiovéani staveb, jsou
nazyvané v souladu s ndzvem podskupiny odpadii v Katalogu odpadd jako ,stavebni
a demoli¢ni odpady“. Jednd se o odpad vznikajici pfi zfizovani staveb, jejich udrzbé, pii
zménach dokoncenych staveb a odstraniovani staveb zarazovany do skupiny 17 Katalogu
odpadt (zejména vytéZené zeminy, stavebni vyrobky a materidly). Zadatel/piijemce prokaze
napiiklad, Ze nejmén€¢ 70 % (hmotnostnich) stavebniho a demolicniho odpadu
neklasifikovaného jako nebezpecny vzniklého na staveniSti je pfipraveno k opé&tovnému
pouziti, recyklaci a k jinym druhiim materidlového vyuziti, a to v¢etn¢ zasypi a energetického
vyuziti odpadii. Dale by mél Zadatel postupovat v souladu s Protokolem EU o nakladani se

stavebnimi a demoli¢nimi odpady a informacemi v ném uvedenymi.

Ze stavebnich prvki a materidli pouZitych pfi stavbé, které mohou piijit do styku s
uzivateli, se pii zkouskach v souladu s podminkami uvedenymi v piiloze XVII nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1907/2006 uvoliiuje méné nez 0,06 mg formaldehydu
na m3 materidlu nebo prvku a pfi zkouSkach podle normy CEN/EN 16516 a ISO 16000-
3:2011 nebo jinych srovnatelnych standardizovanych zkuSebnich podminek a metod
stanoveni mén¢ nez 0,001 mg jinych karcinogennich tékavych organickych sloucenin

kategorie 1A a 1B na m3 materidlu nebo prvku.

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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5. Popis stavajiciho stavu nemovitosti

Popis objektu: objekt ze 70.let 20.stoleti
1 podzemni a dvé nadzemni podlaZi; bez vytahu
zdény rodinny fadovy dim bez zatepleni, stfecha plocha
v dom¢ 1 bytova jednotka 6+1
parkovani pfed domem a v gardzi v 1.PP

Umisténi objektu:  vzdélenost zdkladni Skoly 750 m
vzdélenost matei'ské Skolky 900 m
vzdélenost obchodu s potravinami 450 m
vzdalenost HD -autobusovd zastdvka 500 m

vzdalenost komun. domacnosti nebo DD 8 km
Podlahov4 plocha: 1.PP 75,6 m?
I.NP 69,6 m?
2NP 71,5 m?
UZitnd plocha obytné ¢4sti 1.NP 64,6 m>

2NP  67,0m?
celkem131,6 m?

Celkova uzitna plocha: 1.PP+1.NP+terasa+2.NP+lodzie
70,2464,6+9,4+67+4,7= 215,9 m?

Obestavény prostor: cca 900 m*

Velikost mistnosti: ~ 1.podzemni podlazi

Garaz 16,6 m?
Dilna 14,0 m?
Uhelna 12,5 m?
Kotelna 4.4 m?
Pradelna 7,1 m?
Sklep 6,0 m?
Chodba 3,6 m?

2

Schodisté 6,0 m
(+sklep na zahradé cca 6 ,0 m?)

1.nadzemni podlazi

LoZnice 19,2 m?
obyvaci pokoj 16,7 m?
kuchyné 11,2 m?

chodba 1.np 6,0 m?
koupelna 1.np 3,9 m?

zadveri 2,3 m?
schodisté 5,3 m?
(terasa 9,4 m?)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Projektova dokum.

PENB

2. nadzemni podlazi
pokoj &.1 15,5 m?
pokoj ¢&.2 11,7 m?
pokoj &.3 13 m?

pokoj &.4 9,6 m*
chodba 2.np 6,2 m?
koupelna 2.np 4,0 m>
WC 1,5 m?
schodisté 5,3 m?
(lodzie 4,7 m?)

-je k dispozici piivodni PD z roku 1973

-neni, G

Materidlové provedeni:

Jizni 870, 500 03 Hradec Kralové
IC: 62024477

Obvodové zdivo z plynosilikdtovych tvarnic, nezateplené, rok vystavby cca 1975
Stiecha plochd, sedlové spadovana do dvou stfeSnich Zlabt, tepelnd izolace ze Skvéarové
spadové vrstvy a plynosilikatu, lodZie a terasa s foliovou pochozi izolaci

Okna plastova, dvojskla cca z roku 2000
Podlahy nezateplené, s krytinou z keramické dlazby a linolea, obklady v keramické — vSe ve
Spatném stavu vhodné k vymeéné

Vybaveni koupelen:

Obé koupelny jsou vybaveny vanou a umyvadlem, koupelna v 1.np ma navic WC. V 2.np se
nachdzi jesté samostatné WC, veSkeré sanitarni vybaveni je velmi Spatném stavu vhodné

k vymén¢.

Dalsi vybaveni:

Stavajici kuchyniska linka v¢. spotfebici je ve Spatném stavu, vhodnd k vymeéné
V domé je pivodni zastaraly nabytek vhodny k vyméné (jidelni sttil, Zidle, postel a skiiné
v 1.NP, pohovka, still, regdly)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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TAAN

IOb-)f'\;acz’ pokoj

Technické instalace:
Na lodzii v 2.np je umisténa televizni anténa s kabelovym rozvodem do ptilehlého pokoje ¢.2
a obyvaciho pokoje v 1.NP. Internet zde neni.

Kanalizace

Kanalizace je jednotnd, kazdy objekt ma vlastni kanaliza¢ni piipojku. Odpadni potrubi je
vyvedeno pied objekt a napojeno na revizni (spojovaci) Sachtu. LeZatd kanalizace je
z kameninovych trub hrdlovych. Svislé svody jsou z litinovych trub hrdlovych, pfipojovaci
potrubi je z plastového potrubi. Kanalizace v objektu je ptivodni z obdobi vystavby objektu.

Vodovod

Objekt je napojen na vefejny vodovodni fad samostatnou piipojkou DN25. Vodomér je
umistén za obvodovou zdi v prostoru stavajici uhelny.

Zaroven je objekt pfipojen na rozvod uZitkové vody ze studny spolecné se sousedem.
Cerpadlo pro rozvod uZitkové vody je umisténo v suterénu v pradelné. Rozvod uZitkové vody
ze studny je oddélen od rozvodu pitné vody. UZitkova voda je vyuZivdna pro zalivku zahrady
a pro splachovani WC v domé. Rozvody vody po domé jsou provedeny z plastovych
polypropylénovych trubek.

AT

Vodomeér v kotelné, cerpadlo uZitkové vody v prddelné

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Ohrev teplé vody

Ohfev teplé vody je v elektricky ohifivaném zdsobnikovém
ohiivaci o objemu 125 1 OKCE 125 (2.2 kW) umisténém
v suterénu v prostoru pod schodistém V kuchyni je pod
linkou osazen samostatny el. ohiivac o objemu 5 I HWS2005
(2kW).

Vytdpéni
Zdrojem tepla pro vytdpéni objektu je teplovodni automaticky kotel BENEKOV LING 25 na
spalovani hnédého uhli o parametrech :

Jmenovity vykon: 25 kW

Regulovatelny vykon: 6,6-25 kW

Spotieba paliva: 1,9-6,2 kg(h

Doba hoteni pfi plném zasobniku: 17 hod

Ug&innost: az 81,2%

Palivo : HNEDE UHLI, ofech 2

Kotel je umistén v suterénu objektu v samostatné mistnosti. Systém vytapéni je teplovodni,
uzavieny  dvoutrubkovy s nucenym obéhem topné vody. Otopnd plocha je tvofena
ocelovymi deskovymi otopnymi télesy s vestavénou ventilovou vlozkou (tzv. ventilkompakt).
T¢lesa jsou pfipojena na otopnou  soustavu  ptes regulaéni ,,H* Sroubeni. Vestavéné
ventilové vlozky jsou osazeny termostatickymi hlavicemi.

Kotel na tuhd paliva, deskové otopné téleso

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Elektroinstalace

Hlavni rozvadéec elektro je umistén v plechové skiini
vedle hlavniho vstupu. V hlavnim pfivodu je
instalovan hlavni jisti¢ 3x25A. Elektroinstalace
v objektu je pievazné puvodni z doby vystavby.

‘.
o :

Plynovod

V ulici se nachézi plynovod a sousedni objekty jsou
na n¢j napojeny. Tento objekt neni na plynovod |
napojen a ani neni zde zfizena plynovodni piipojka.

Hlavni rozvadec elektro v zdavetri

6. Hodnoceni nemovitosti

Rodinny diim ma v soucasném pét loznic, obyvaci pokoj, kuchyni s jidelnou, dvé koupelny,
samostatné WC, sklep, prddelnu, technickou mistnost, gardz a dilnu. Velikost domu je
v soucasném stavu vhodna pro 6 déti + personal.

Diim je v piivodnim stavu a vyzaduje kompletni rekonstrukci. Je nezbytné zatepleni objektu a
vybudovani plynovodni piipojky pfipadné posileni ptipojeni elektfiny, coZ nutné vyvolad
odpovidajici fizeni na stavebnim ufad¢€. Pii zméné stavby bude tudiZ nutné objekt upravit tak
aby splnoval soucasnou legislativu pro tpravu stdvajicich objektt. TudiZ je nutné Gpravy
vyftesit komplexn¢ s ohledem hygienické a pozarni predpisy, energetickou ndro¢nost budovy

atd. Zaroven je nutné zajistit energetické uspory dané dotacni vyzvou.

LoZnice v 1.np je orientovanid do zahrady a ma plochu 19,2 m? a je tedy vhodnd jako
dvouliizkovy pokoj, ktery ma mit plochu vétsi nez 12,25 m?. V tuto chvili je priichozi, aviak
druhé dvete nejsou provozné zapotiebi a mizou byt zazdény.

Pokoj €1 v 2.np ma lodZi orientovanou do zahrady. Plocha mistnosti je 15,5 m? a je tedy
vhodn4 také jako dvouliizkovy pokoj, ktery ma mit plochu vétsi nez 12,25 m>.

Sousedni pokoj €.2 s plochou 11,7 m? vyhovuje jako jednoliizkovy pokoj, ktery ma mit
plochu vétsi nez 8 m2.

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Pokoj ¢.3 je orientovany na sever do ulice. Plocha mistnosti je 13 m? a je tedy vhodny jako
dvouliizkovy pokoj, ktery ma mit plochu vétsi ne? 12,25 m?.

Pokoj ¢.4 je taktéZ orientovany na sever do ulice a ma plochu 9,6 m?, tudiz vyhovuje jako
jednoliizkovy pokoj, ktery m4 mit plochu v&tsi nez 8 m?.

Celkové by tedy bylo moZzné umistit 8 lGzek, avSak dota¢ni vyzva umoZiuje maximdlni
kapacitu domdcnosti 6 déti. Provozn¢ se jevi nejvhodnéjsi vyuziti vSech pokoju v 2.NP, kde
lze vybavit dva jednoliZzkové pokoje a dva dvoullizkové pokoje. Pokoj ¢.1 v 1.NP by mohl
slouzit jako zdzemni persondlu nebo spole¢ny prostor. Napt. zde Ize umistit obyvaci pokoj,
sousedni mistnost vyuZivat jako prostornou jidelnu, tak aby bylo moZné stolovdni vSech
uzivatelti domu najednou. Kuchyné neni tak prostornd, aby toto umoZznovala.

Dispozi¢né je objekt vyhovujici a neni zapotiebi délat stavebni tpravy stén. AvSak jejich
stavajici technicky stav vyZaduje opravu omitek a vymalbu. TaktéZ ptivodni vnitini dvete je
zapotfebi vyménit a ocelové zdrubné upravit ptipadné oblozit. VSechny podlahové krytiny
vdomé je zapotiebi vyménit. U schodi$t¢ doporucujeme upravit stupnice a doplnit
podstupnice, pfedevsim z diivodu bezpecnosti. Nosnou ocelovou konstrukci schodisté 1ze
zachovat.

Veskeré sanitdrni vybaveni a obklady koupelen jsou ve velmi Spatném stavu a je nutnd jeho
vymeéna. Nové vybaveni buse muset splnit podminky DNSH, pfiCemz dodavatel doloZi
technické listy s pfisluSnymi certifikity WELL A nebo B.

Kuchyiiskou linka neni v dobrém technickém stavu. Je zapotiebi ji vymeénit a vybavit
spotiebici s niZ$i energetickou naro¢nosti. Stdvajici ndbytek v objektu je zcela nevyhovujici.

Mezi zapadni hranici pozemku a obvodovou sténou domu je vybudovan dievény uzavieny
piistieSek, ktery neni povolen. Sklep pfed terasou pod zahradou pravdépodobné neni povolen.

Pristresek

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Umisténi objektu je zcela v pofddku sohledem na vzdilenost dopravni a obcanské
obsluznosti. V okoli se nenachdzi Zadna obdobna komunitni domacnost. Nejblizsi zafizeni
podobného typu Détsky domov Holice vzdéleny pfiblizné 8,5km.

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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7. Navrh Gprav
NEZBYTNE UPRAVY:

Pro dosazeni tspory primarni energie hodnoté vice nez 30% (REKONSTRUKCE A) oproti
stavajicimu stavu je nutné provést nasledujici dpravy:

Zlepseni tepelné technickych vlastnosti stavebnich konstrukeci:

0 Zatepleni obalky budovy (obvodové stény, stiecha, podlahy a stropy k exteriéru, strop
k nevytapénému suterénu) kontaktnim zateplovacim systémem. Typ izolantu a tlouStka
musi byt zvolen tak aby soucinitel prostupu tepla ménéné konstrukce byl mensi neZ Urgc
dle CSN 730540-2

0 Vyména stavajicich vyplni otvori za moderni plastovd okna zasklena izolaénim
trojsklem. Soucinitel tepla oken musi byt mensi nez 0,6xUg; dle vyhlasky 264/2020Sb.

Vyména zdroje tepla:
Vyména stavajictho mdélo ucinného a ekologicky nevyhovujiciho kotle na uhli za novy
ucinngjsi zdroj.

V tvahu ptichdzeji dvé varianty feSeni:

0 Plynovy kondenzacni kotel s plynule modulovanym hofdkem pro vytapéni a ohiev TV
Plynovy kotel by byl umistén v prostoru stavajici kotelny namisto stavajiciho kotle na
uhli. Podminkou pro instalaci plynového kotle je zfizeni nové plynovodni ptipojky a
vyvlozkovani komina. Stdvajici otopnd soustava je navrzena pro vysokou teplotu topné
vody. Otopné télesa + rozvody z Cu potrubi byly cca pfed 10 lety zrekonstruovéiny.
V kombinaci s plynovym kotlem by bylo mozné je zachovat.

0 Tepelné cerpadlo vzduch-voda + bivalentni a zdloZni elektrokotel pro vytapéni a ohfev
teplé vody
Venkovni ¢ast tepelného Cerpadla by mohla byt s ohledem na hluk umisténa na zdpadni
fasdd¢ objektu. Vnitini Cast Cerpadla (zdloZni kotel, zdsobnik TV) je vhodné umistit
v prostoru stdvajici kotelny namisto stdvajictho kotle na uhli (alternativné lze vyuzit
pradelny). Podminkou pro instalaci tepelného ¢erpadla bude posouzeni a zména velikosti
hlavniho jisti¢e, pfipadn¢ i posileni elektrické pripojKky. Stdvajici otopna soustava je
navrZena pro vysokou teplotu topné vody. Stavajici otopnd soustava tak neni vhodnd pro
nizkoteplotni zdroj. Jeji ndhrada za nizkoteplotni podlahové vytdpéni neni vzhledem
k nizké konstrukci stdvajicich podlah moznd. V piipadé zachovani stdvajici otopné je
nutno instalovat vysokoteplotni tepelné ¢erpadlo s vystupni teplotou topné vody az 70°C.
V piipad¢ instalace nizkoteplotniho tepelného Cerpadla bude muset byt provedena nova

Vv,

otopna soustava s otopnymi télesy dimenzovanymi na nizsi teploty topné vody.

Pro zajisténi souladu s DNSH je zapotiebi stdvajici sanitarni vybaveni demontovat a
nahradit novymi WC, jehoZ nddrZ bude mit iplny objem splachovaci vody maximaln¢ 6 litrQ
a maximdalni primérny objem splachovaci vody 3,5 litru. Dodavatel k tomuto vyrobku musi
dolozit technicky list s certifikdtem spliiujici jeden ze dvou nejvysSich hodnoceni EU Water
Label, tj. kategorie WELL A nebo B.

Stavajici vodovodni baterie jsou ve Spatném technickém stavu a taktéZ nespliiuji podminky
pro optimalizaci spotieby vody dle zdsady DNSH. Umyvadlové baterie a kuchyniské baterie

maji mit maximdlni pratok vody 6 litri/min, sprchy maji mit maximdlni pratok vody 8

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
14



ADONIS PROJEKT spol. s r.o. Jizni 870, 500 03 Hradec Kralové
IC: 62024477

litri/min. Dodavatel k témto vyrobkiim taktézZ musi doloZit technicky list s certifikatem
splnujici jeden ze dvou nejvysSich hodnoceni EU Water Label, tj. kategorie WELL A nebo B.

Pii provadéni souvisejicich bouracich praci je zapotfebi prokdzat, Ze nejméné 70 %
(hmotnostnich) stavebniho a demoli¢niho odpadu neklasifikovaného jako nebezpecny
vzniklého na staveniSti bude pfipraveno k opétovnému pouZiti, recyklaci a k jinym druhiim
materidlového vyuziti, a to v€etn¢ energetického vyuziti odpadt.

U novych stavebnich prvki a materiali, které mohou piijit do kontaktu s osobami, musi
byt doloZeno, Ze pii zkouSkach se z nich uvolfiuje mén€ nez 0,06 mg formaldehydu na m3
a metod mén¢ nez 0,001 mg jinych karcinogennich tékavych organickych sloucenin kategorie
1A a 1B na m3 materialu nebo prvku.

Uvedené upravy vyZaduji stavebni povoleni a izemni souhlas, jelikoz se jednd o zménu
zastavéné plochy v disledku zatepleni fasddy, doplnéni plynovodni piipojky ptipadné posileni
piivodu elektfiny. Déle zde bude vliv nového systému vytdpéni na pozirn¢ bezpecnostni
feSeni, v ramci které ho lze predpoklddat nové pozarné¢ bezpecnosti opatfeni dle stavajici
legislativy (Cidla detekce koute, hasici pfistroje, nové pozarni dseky,...). Neptredpoklada se
zéasah do nosnych konstrukci budovy. Z hledisky hygieny je pii umisténi tepelného Cerpadla
nutné zhodnoceni hlukového zatiZeni a stanoviska KHS.

Piivodni elektroinstalace je nevyhovujici a je zapotfebi jeji vyména vcetné rozvadecu,
pojistkovych skiini atd. Stdvajici rozvody vody jsou v ¢asti objektu vedeny nevhodné po
sténach. V ramci vymény tepelného zdroje dojde také ke zméné systému ohfevu TUV,
usporadani koupelen a kuchyné bude pravdépodobné upraveno, tudiz bude zapotiebi
prizplsobit i instalani rozvody. Stavajici kameninové kanaliza¢ni rozvody budou vyménény
za plastové dle soucasnych standardi.

Diim v nékterych ¢astech neodpovida doloZzenému stavu v puvodni projektové dokumentaci a
KN. Vnitini uspotfadani pricek v 1.np bylo mirn€ upraveno. PfedevSim vSak neni povolena
pristavba ve form¢ dievéného piisttesku u zapadni obvodové stény domu, ktery je umistén na
hranici pozemku a zavéSen na nosnou sténu domu. Tato Cernd stavba bude muset byt
odstranéna, nebo upravena a zlegalizovana. TaktéZ pravdépodobné neni zlegalizovan sklep
pod zahradou, ktery je tfeba zdokumentovat pasportem.

Po vybéru zpracovatele dokumentace je zapotfebi uvazovat se lhliitou min 9 mésicli pro
zpracovani projektu a ziskani potfebnych povoleni pro realizaci (mtze se zménit s ohledem na
novy stavebni zdkon a zplisob jeho uvedeni do praxe). Na néslednou realizaci 1ze uvaZovat
zhruba dalSich 9 mésicti. Maximdlni moZny termin dokonceni realizace dle dota¢ni vyzvy
biezen 2026, je tudiz pfedbéZné mozny, pii v€asném zaddni praci.

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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8. Zpiisobilé vydaje

* musi byt vynaloZeny v souladu s cili komponenty dotacni vyzvy

* musi byt v souladu s principy 3E (icelnosti, efektivnosti, hospodarnosti);

* musi pfimo souviset s realizaci projektu;

* musi byt doloZeny prikaznymi doklady;

* nesmi pfesdhnout vysi vydaji uvedenou v kazdé jednotlivé smlouvé uzaviené s
dodavatelem, piipadné v jejich dodatcich;

e Casova zpusobilost - datum zdanitelného plnéni, tj. thrada po 1. 2. 2020.

Zpisobilé vydaje

» hlavni - tykaji se vystavby ndkupu ¢i rekonstrukce zafizeni pro ohroZené déti

* vedlejSi - jsou zpusobilé pouze za predpokladu realizace aktivit vymezenych v
hlavnich zptsobilych vydajich a nesmi v dhrnu pfesdhnout 10 % vyse celkovych
zpusobilych vydaji (pofizeni vybaveni pro zajiSténi provozu ambulantni ¢i terénni
sluzby pro rodiny, pofizeni sluzeb bezprostiedné souvisejicich s realizaci projektu,
projektova dokumentace, zabezpeceni vystavby, vydaje na vyhotoveni znaleckého
posudku se stanovenim ceny potfizované nemovitosti, vydaje na povinnou publicitu,
souvisejici vydaje)

Hlavni zpisobilé vvdaje

neni pfedmétem akce

neni piredmétem akce

v 2 v s v 2

neni predmétem akce

* systémy protipoZdrni ochrany
zahrnuto v rekonstrukci kupovaného objektu

neni pifedmétem akce
* vybudovadni a stavebni tipravy souvisejicich inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace,
plyn, elektrické vedeni) v ramci stavby, kterd je soucdsti projektu

nova plynovodni pfipojka pripadné posileni pfikonu elektrické piipojky v souvislosti
s vyménou zdroje vytdpéni (dle typu zvoleného vytapéni)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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vydaje vdzané na energetické vuspory:
O stavebni prdce, doddvky a sluzby spojené se zlepSovdanim energetickych vlastnosti
obalky budov
zatepleni obvodovych stén a stiechy, vyména oken

O stavebni prdce, doddavky a sluiby spojené s dalsimi opatienimi majicimi
prokazatelné vliv na energetickou ndrocnost budovy nebo zlepsSeni kvality
vnitiniho prostiedi,
vymeéna zdroje vytapéni

pro zajisténi uvedené energetické uspory neni nezbytné, v souladu s principy 3E

tedy neni rekuperace navrzena

pro zajisténi uvedené energetické uspory neni nezbytné, v souladu s principy 3E
tedy neni fotovoltaicky systém navrzen

O stavebni prdce, doddvky a sluZby spojené s vyménou zdroje vyuZivajiciho fosilni
paliva nebo elektrickou energii za uicinné zdroje vyuZivajici:
-biontastt;
-tepelnd cerpadla,
-kondenzacni kotle na zemni plyn,

s,

v,
a a 01 0 1A Ch Vs

pro uvedenou nemovitost doporuc¢ujeme vyméenu stavajiciho kotle na tuh4 paliva za
tepelné cerpadlo nebo kondenzac¢ni kotel na zemni plyn

O stavebni prdce, doddavky a sluiby spojené s realizaci systémii vyuZivajicich
odpadni teplo,
pro zajisténi uvedené energetické uspory neni nezbytné, v souladu s principy 3E
tedy neni systém vyuZivajici odpadni teplo navrZzen

O stavebni prdce, doddvky a sluZby spojené s vystavbou a rekonstrukci teplovodni
otopné soustavy;
v souvislosti s vyménou zdroje je nutna dprava otopné soustavy viz navrh uprav

ndkup stavby (celé nebo jeji casti), kterd bude slouZit poskytovdni sluZeb péce o
ohroZené déti, vcéetné pozemku, jehoZ je soucdsti, a kterd bude v ramci projektu
zrekonstruovdna tak, aby dosdhla parametru danych relevantnimi kritérii
piijatelnosti;

nakup RD a prilehlého pozemku -zahrady
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demolice Cerné stavby neni predpokladem nové stavby, nejednd se tedy o uznatelné
naklady

ndkup vybaveni domdcnosti;
je zapotiebi zakoupit nové kompletni vybaveni

ndklady na zkousky nebo testy souvisejici s uvddénim majetku do stavu zpiisobilého
k uZivani a k prokdzdni splnéni technickych parametrii, ovSem pouze do ukonceni
realizace projektu.

navrzené upravy budou vyZadovat revize elektrickych, pfipadné plynovych zatizeni,
kominti, pozarniho vybaveni atd.

9. ZAVER

Rodinny dim na adrese Sidlisté 1.Maje 484 v obci Horni Jeleni je vhodny pro
umisténi 6 déti a personalu.

Pro uzivani domu v souladu s dota¢ni vyzvou ¢.31_24_113 a zasadami DNSH je
nutna rozsahla rekonstrukce objektu, zahrnujici predevSim vyménu tepelného
zdroje a otopné soustavy, zatepleni budovy a vyménu okennich vyplni. Dale je
zapotirebi kompletné zrekonstruovat koupelny, vyménit veSkeré instalace,
podlahové krytiny, upravit schodisté, vybavit diim nabytkem a spotiebi¢i.

Prilohy:

1.

Odborny odhad na stavebni upravy

2. Vykresy - ptidorysné schéma dispozic
3. Fotodokumentace

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Ptiloha &1 - ODBORNY ODHAD NAKLADU

VARIANTA A - PLYNOVE VYTAPENI

Zatepleni obvodovych stén a stiechy objektu, v€. povlakové krytiny
Nové souvisejici klempiiské a zimec¢nické konstrukce

Vymeéna oken, vstupnich i vnitfnich dvefi

Vyména podlahovych krytin

Uprava schodisté

Vymeéna elektroinstalace, vodovodnich a kanaliza¢nich rozvodi
Uprava otopné soustavy, vyména zdroje tepla za plynovy kondenzaéni kotel
Vybudovani piipojky plynovodu

Vyvlozkovéani komina

Oprava omitek, vyména keramickych obklada

Vymeéna sanitdrniho vybaveni

Upravy dle PBR (¢idla, hasici piistroje, pozarni konstrukce a ucpavky)
Odstranéni ¢erné stavby

Legalizace sklipku

CELKEM cca 6.800.000,-bez DPH

VARIANTA B - TEPELNE CERPADLO

Zatepleni obvodovych stén a stiechy objektu, v€. povlakové krytiny
Nové souvisejici klempiiské a zimec¢nické konstrukce

Vymeéna oken, vstupnich i vnitfnich dvefi

Vymeéna podlahovych krytin

Uprava schodisté

Vymeéna elektroinstalace, vodovodnich a kanaliza¢nich rozvodi
Vymeéna otopné soustavy, vymeéna zdroje tepla za tepelné Cerpadlo vzduch-voda
Posileni piipojky elektfiny

Oprava omitek, vyména keramickych obkladt

Vymeéna sanitarniho vybaveni

Upravy dle PBR (¢idla, hasici piistroje, poZarni konstrukce a ucpavky)
Odstranéni ¢erné stavby

Legalizace sklipku

CELKEM cca 7.300.000,-bez DPH

Pozn. Do propoctu ndkladii neni zahrnut nezbytny ndbytek a spotiebice, jelikoZ v tuto chvili
neni stanoven standard tohoto vybaveni. Jednd se vsak o zpusobilé vydaje.

Propocet byl zpracovdn predbezne na zdkladeé rozsahu predpoklddanych praci a smérnych
objemovych cen v misté obvyklych. Vhledem k rozsahu tiprav se vyslednd cena miiZe lisit a
nelze ji v této fdzi bliZe urcit.
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Piiloha ¢.3 - FOTODOKUMENTACE

Jizni pohled na RD
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Pohled ze
zahrady

Pristresek — cernd stavba

e

Pristresek — cernd stavba
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Severni pohled z ulice

Severni hled - vstup, jizni pohled — terasa

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Kuchyne

Obyvaci pokoj

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Obyvact pokoj

LozZnice
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LoZnice (1.np)

Schodisté a chodba v 1.np

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Koupela (1.NP)

Pokoj ¢. 1 (2.np)
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Pokoj ¢.2 (2.np)

Pokoj ¢. 3 (2.np)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
31



ADONIS PROJEKT spol. s r.o. Jizni 870, 500 03 Hradec Kralové
IC: 62024477

Pokoj ¢. 4 (2.np)

Pokoj ¢&. 4 (2.np)
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Koupelna Pokoj ¢. 4 (2.np)

Chodba a WC (2.np)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Prddelna (1.PP)

vl

=)

Prddelna, sklep (1.PP)
11
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Bojler pod schodisté , kotelna (1.PP)

v

Kotelna (1.PP)
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Ovlddani kotle

Uhelna, dilna (1.PP)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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" Rozvadéc v dilné (1.PP)

Rozvadec v dilné (1.PP)
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il

\

Dilna (1.PP)

Schodisté z 1.PP na zahradu
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Gard (1.PP)

o :

Sklep pod zahradou ( cernd bfistdﬁ/b-ct )
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3 - 3 B N . q
Zpevneénd plocha pred vstupem (kanalizacni Sachty)
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